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I. LES AXES STRASTEGIQUES

Dans le cadre de leur stratégie de développement et d'aménagement respective, le PETR et la Com-
munauté de communes de Terres de Perche ont pu faire @émerger une vision commune du territoire a
I'horizon des 10 prochaines années :

Les stratégies de développement du territoire

Les axes du PADD

Les axes du PLUI

Axe 1: Développement le rayonnement écono-
mique du territoire :

e Une activité économique, dynamique et
innovante,

e Repenser l'offre économique de services
et de commerces / veiller & un maillage
cohérent du territoire en termes de ser-
vices et commerces,

e Des secteurs agricoles et forestiers qui
connaissent un renouveau economique,

e Soutenir le développement d’'une écono-
mique touristique s‘appuyant sur les
atouts patrimoniaux et culturels du terri-
toire.

Chapitre 1: Faire projet tout en préservant
l'identité du territoire

e Capitalisation sur la richesse des pay-
sages et des milieux naturels,

e Mettre en valeur le patrimoine local,

e Pérenniser les activités agricoles et per-
mettre leur diversification

Axe 2: Maintenir la qualité du cadre de vie,
support des activités humaines

e Proposer une offre équilibrée d’équipe-
ments et de services a la population,
Attirer les jeunes ménages par une offre
compléte de services, commerces, équi-
pements et loisirs,

Développer les usages du numérique,
Valoriser les paysages du Perche et le pa-
trimoine culturel,

Veiller & une utilisation raisonnée des res-
sources naturelles du territoire,

Protéger les réservoirs et corridors écolo-
giques du territoire et leur biodiversité,

Chapitre 2 : Assurer un développement cohé-
rent et raisonné

e Affirmer la structure territoriale,

e Se donner les moyens d’'accueillir de nou-
veaux habitants,

e Etre un territoire a vivre,

Axe 3 : Aménager le territoire

e Accueillir une population supplémen-
taire d’ici 2041 selon un scénario volonta-
riste,

Répondre au besoin de création de loge-
ments et au renouvellement du parc rési-
dentiel,

e Organiser une offre de logements diversi-
fiés,

Améliorer et repenser les déplacements,
Mettre en place un Plan Climat Air Ener-
gie Territorial,

Prévenir les risques, pollutions et nui-
sances et protéger les populations,

Chapitre 3 : Préserver les ressources du terri-
toire

e Permettre un développement en bonne
intelligence avec les contraintes locales,

e Veiller a une utilisation économe et res-
ponsable des ressources naturelles,
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Il. CARMATURE TERRITORIALE

Chacun a leur échelle, le PETR du Perche d’'Eure et Loir et la communauté de communes de Terres de
Perche ont été amenés a définir 'armature territoriale suivante :

Armature territoriale

SCOT PLUI Terres de Perche

L’armature territoriale du SCOT en vigueur est L'armature du PLUI

la suivante: e Péles de centralité : La Loupe et Thiron-

e Péble d’équilibre et de centralité : No- Gardais,

gent le Rotrou / Arcisses, e Maillage communal : Frazé, La Croix-du-
e Péles de proximité : Authon du Perche, Perche, Chassant, Happonvilliers, Nouvil-
la Loupe, Senonches, Thiron-Gardais, liers Grandhoux, Les Covées les Yys,
e Pébles ruraux : Beaumont-les-Autels, Bel- Champrond en Gatine, Montlandon,

Montireau, Saint Victor de Buthon, Sainti-
gny, Marolles les Buis, Saint Eliph, Vaupil-
lon, Méaucé, Saint Maure Saint Germain,
Belhomer-Guéhouville, Fontaine Simon,
Manou

homert-Guéhouville, Boissy-les-Perche,
Combres, Coudray au Perche, Cham-
prond-en-Gatine, Champrond en Per-
chet, Chappelle-Royale, Chassant, Di-
gny, La Ferté Vidame, Fontaine-Simon,
Frazé, Fretigny, Happonvilliers, Luigny,
Manou, Saint-Denis-d’Authou, Saint-Vic-
tor-de-Buthon, Souancé-au-Perche, Vi-
chéres.

e Villages : reste des communes.

L'armature urbaine inscrite dans le SCOT du Perche d'Eure et Loir s'inscrit en cohérence avec celle
retenue dans le cadre de I'élaboration du PLUI de Terres de Perche. Ce dernier se distingue néanmoins
par le choix de la communauté de communes de ne pas assurer de distinction entre le maillage rural
et les villages identifiés dans le cadre du SCOT. L'ambition du territoire demeure en effet a la fois de
conforter les centralités et de faire vivre au quotidien la proximité que peut offre le maillage communal.
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Ill. TRAJECTOIRE DEMOGRAPHIQUE

Chacun a leur échelle le PETR du Perche d'Eure et Loir et la communauté de communes de Terres de
Perche ont été amenés a définir 'armature territoriale suivante :

Evolution de la population

SCOoT

PLUI Terres de Perche

Apres une période de faible croissance démo-
graphique, la volonté du territoire est d'impulser
une nouvelle dynamique démographique et
d’accueillir a I'horizon 2041, 3100 habitants sup-
plémentaires (155 / an et un taux de croissance
de 0.35% par an.

35% des nouveaux habitants ont vocation a étre
accueilli sur le territoire de la Communauté de
communes Terres de Perche, soit 1085 habitants
(54 habitants par an)

Ce regain de population serait reparti de la ma-
niere suivante entre les différentes polarités :

e Pdéle de centralité : 40% des nouveaux
habitants,

e Pébles de proximité : 30%,

e Pébles ruraux et villages : 30%

En adéquation avec le scénario esquissé par le
SCOT, la Communauté de communes de Terres
de Perche a retenu une trajectoire demogra-
phique de +0.35% par an a I'horizon 2035.

Objectif de production de logement

SCoT

PLUI Terres de Perche

Afin de répondre & la population du PETR et ré-
pondre aux besoins des futurs habitants, le
SCOT prévoit de produire sur les 20 prochaines
années, 3714 logements, soit 186 logements par
an.

La répartition des constructions sera la sui-
vante:

e 55% en extension
e 45en remobilisation,

Au regard de la trajectoire démographique envi-
sagée, le PLUI Terres de Perche prévoit la cons-
truction de 560 logements sur la période 2023 —
2035, soit 46 logements par an.

La production de logements s’inscrira pour :

e 60% en extension,
e 40% dans I'enveloppe urbaine
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IV. TRAJECTOIRE DE SOBRIETE FONCIERE

Chacun a leur échelle le PETR du Perche d'Eure et Loir et la communauté de communes de Terres de
Perche ont été amenés a définir 'armature territoriale suivante :

Armature territoriale

SCOoT

PLUI Terres de Perche

Les densités de logement :

e Péles de proximité, 15 logements/ha
e Péles ruraux, 10 logements / ha
e Villages : 10 logements / ha

Les densités de logements

e Péles de centralité : 15 logements / ha
e Maillage communal : 10 logements /ha

Avec un objectif de réduction de 50% du rythme
de consommation fonciére sur les 10 prochaines
années, le SCOT prévoit une consommation fon-
ciére de 10,75 ha /an sur les 20 prochaines an-
nées.

Le PLUI prévoit une consommation fonciere de
38 hectares a I'horizon 2031 et 11.65 ha entre 2031
et 2035. Soit une consommation de 4.14 ha par
an sur les 12 prochaines années.
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